
RADA NADZORCZA
Spółdzielni Mieszkaniowej

w Kudowie-Zdrój

Atl,
uchwała ", ./.JXl.... t 2o2g

Rady Nadzotczej Spółdzielni Mieszkaniowej w Kudowie Zdroja
z dnia 27-03-2O23t.

w sprawie: ustalenia tekstu jednolitego Regulaminu rozliczania kosztów
dostawy ciepła do lokali otaz pobierania opłat za c.o.
i podgrzanie wody.

Rada Nadzorcza Spółdzielni Mieszkaniowej w Kudowie Zdroju działając na
podstawie § 32 p. 13 pp. 4 statutu Spółdzielni postanawia:

Zmienić §
uzytkowej
Nadzorczej
2022,

§1

2 pkt 6 ppkt 6.4 i 6.5 w ten sposób, że cenę podgrzania 1 m3 wody
ustala się na 20,00 zł w oparciu o Uchwałę nr 3l2O22 Rady
z dnia 25-0I-2O22r. w sprawie aktuaJizacji zaJiczek na ciepło w roku

§2

Wprowadzić tekst jednolity Regulaminu rozliczania kosztów dostawy
do lokali otaz pobierania opłat za c.o. i podgrzanie wody w
stanowiącej załącznik do niniejszej uchwały.

§3

Uchwała wchodzi w Ęcie z dniern podjęcia.
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REGULAMIN
rozlicząniakosztóta dostątag ciepła d,o lokąIi oraz pobieranią opłat za

c.o. ź podgrzantźe uodg

§r

Postanousienią ogólne

7. Spółdzielnią od dnią o1.o1.2o15r. posiadaujednolicony system grzetDcza,
tuszystkie budynki ogrzeuane sq gazem.
Z ogółu gB ogrzewanych budynków:

- s budunki mieszkąlne: Wojska Polskiego ga, Głóuną 34, Mickieuiczą l
posiadaj q indywidualne og rzew qnie lokalotae,

- 35 budynkóla posiadaindywiduąIne kotłounie gązou)e obiektowe
(tu tumbiurotpiec).

2. Celem regulaminu j est ustalenie j ednolity ch zasad postępotlsania dla
wszystkich lokali przy dokonywaniu rozliczeń kosztóu energii cieplnej
zużytej na potrzeby centralneg o og rzeuania i podg rzeuąnia LDoda
użytkotuej.

3. Podstawy pTąLune:
- Ustawą z dnią 1o.o4.19g7r. Prawo energeĘczne (Dz. U. nr 89 poz.6z5

z 2006 r. u)rlz z póŹn. zmianami),
- Rozporzqdzenie Ministra Gospodarki z dnią 17.og.2o1o r. u sprawie

szczegółowych zasad kształtouanią i kalkulacji taryf oraz rozliczeń z
Ęrułu zaopatrzeniąw ciepło (Dz. U. nr 1g4 poz.l2g7 z 2o7o r. w.rlz z
późn. zmianami),

- Ustątlsą z dnia 7.07.1994 r. Prąwo budotaląne (Dz. U. Nr z4g poz.l6zg
z 2o1o r. u)raz zpóźn. zmianami),

- Stątut SpółdzielniMieszkaniowej w Kudouie Zdroju.

4. Reg ulamin ma ząsto s ow anie do r ozliczeń ko sztótu og r zelD ąnią lokąIi
mieszkąInych i użytkouych pomiędzy użytkownikami Ęch lokali, a
Sp ółdzielniq Mieszkaniou q us Kudowie Zdr oj u.

5. Decyzję o objęciubudynkulub grupy budynkótu kompleksouam
op omiarow ąniem podejmuj e Zarzqd Spółdzielni.

6. OkreśIenie pojęć uystępĘqcych w regulaminie:

6.1. Przez opomiarotaanie rozumie się dostarczenie imontaż urzqdzeń służqcych
do rozliczenią kosztóu og rzew ania,

6.z. Przez okres rozliczenioua rozumie się okres kolejnych lz miesięcy tj.
od I do Xil,

6.9. Przez pojęcie lokąIu rozumie się zaróusno IokąI mieszkąlna jąk i użytkowy,
6.4. Przez lokale mieszkalne rozumie się:

- Iokąle zajmouane na podstątuie lokątorskiego bqdź tałąsnościowego praua
do lokalu,

- lokąIe zajmouane na podstauie praula odrębnej ułasności,
- lokąle mieszkąIne zajmbwane nąpodstawie umowa nĘmu,



1.

2.

- Iokąle mieszkąIne zajmowąne bez Ętułu prawnego.
6.5. Przez lokąle użytkoue rozumie się tuszystkie lokąIe nie będqce lokaląmi

mie s zkalny mi, ale zaj mow anymi na p otr zeby Sp ółdzielni (biur a,
warsztaĘ itp.).

6.6. Lokale służqce do prowadzenią dziąłąIności gospodarczej, dlaktórych
ustąnotaiono tatuła prąwne nie mogqkorzystać z energii cieplnej z
Iokalny ch kotłouni g azotay ch. Dopuszcza się u óuczas indyuiduąlne rodzaj e
ogrzewania.

§z.

P o s t ąnouienią s z c z e g ółou e

Obotaiqzkiem użytkowniką lokalu jest udostępnienie pomieszczeń ta celu
ząmontowania urzqdzeń orąz konserwąĘi, napratu i wymiany urzqdzeń lub
ich ko ntr oli. O s ob ą dokonuj qca czy nn o ś ci s erw is otu y ch i kontr olny ch musi
uyleg itymouąć się dokumentem upou ażniąj qcam do prouadzenia u /u
czynności, uydanym przez Spółdzielnię; osoba pouyższa nie ma prątaą do
p obier ania żadny ch opłat.

Użytkotunik lokąIu winien zą pomocq ząworu termoregulacyjneg o oraz
poprzez tułaściluq tuenĘIację pomieszczeń utrzymyuać tąkie uąrunki
mikroklimaĘczne, by nie dopuścić do zawilgocenia lub zagrzybienią w
Iokalu. W przypadlan zgłoszenia przez użytkownika uystępowąnia
zagrzybieniąw lokalu, do ustąIenią ząsądności skargiprzez służby
techniczne Spółdzielni będq brąne pod uuagę temperaturą i tuilgotność u
danym lokąlu.

[]stąIą się jednolity komfort cieplny dla cąłości ogrzeuanych ząsobów:
ternperaturą dziennąmin, + 27o C stopni, temperaturąnocnąmin. + 1Bo C.
Temperaturę u eunętr znq pomieszczeń reguluj e się zaworami
termostaĘ cznymi g r zejnikouymi. Nie dopuszcza się obniżenia ternperatury
poniżej + 16o C.

U zy tkownik lokąlu nie mo że s amow olnie dokony w ać j akichkoltlsiek
pr z er ób ek instalacj i c entr alne g o o g r z eu anią wr ąz z ząw or em
termostaĘcznam, au szczegóIności zabrania się :

- sąmou)olnej uymiany grzejnikótu bez zgody Spółdzielni,
- demontażu zanuoru,
- manipulowąnią przy grzejniku,
- montążu elementów zmieniĘqcych ilość oddąlaanego ciepła na

instalacj i u ewnętr znej .

Koszt dostawy energii cieplnej do lokąIu obejmuje:
- koszt.dostawy gązu zgodnie zfakturami Dostąwca gązu ( PGNiG),
- koszt energii elektrycznej niezbędnej do funkcjonotuania urzqdzeń

g r z eu c za ch z g o dnie z faktur ami D o st ąu cy ener g ii elekUy c zn ej
(TAUR)N),

- koszt sertuisu urzqdzeń grzewczych,
- koszt obsługipracouniczej,
- podatek od nieruchomości doĘczqcy pomieszczeń kotłotani.

3.

5.



6. wpr9tuadza się następujqce zasady ustąIaniąkosztóu zużycia energii
cieplnej:

6.1. Każdy budynekrozliczany jest odrębnie.
6.z.KoszĘ tayryikajq z ilości zużytego w kotłowniąchu ciqgu 72 m-ca gazu,

energ ii elektry cznej, sen uisu urzqdzeń g r zeucza ch, obsfug i pracońniczej
i podatku od nieruchomości doĘ czqceg o pomieszczeń koiłotani.

6.4. Ustqla się jednolitq dla cąłościźoróui- óenę podgrząnią lms ulodU
użytkotuej (dlabudynków z centrąlnie dostarcząnq ciepłquodq) w
wysokości zo,oo zł zapodgrzanie l ms woda.

6.5. koszĘ całkotuite dostawy energii cieplnej do budynkupomniejszone o
koszĘ podgrzania taody (ilość ms zńatej uody ciepłej pomnożonej przez
2?,oo zł tj. cenę jednostkotuqpodgrzania) stanouiqkoszĘ ogrzewania
lokali (c.o).

6.6. KoszĘ ogrzeuąniabudynkuwynikajq z kosztóta ogóInych ciepła
pomniejszonych o ustalone ryczałtem koszĘ podgrząnią uodg.

6.7. KoszĘ ogrzeuania lokali ustalą się proporcjonalnie do l m' p|ousierzchni
zajmoluanego lokalu.

Rozliczenie kosztóta energii cieplnej dokonĘe się l raz tll roku po ząkończeniu
sezonu r o zliczeniou) eg o tj . p o 3 1. 1 2 daneg o r oku.

7.1. Rozliczenie indywiduąIne kosztóta c.o. i c.w. dla użytkotlsnikóus lokąti
dokonąne będzie w I kwąrtąIe po roku rozliczeniotl)am, nie później niż u
mąrcu.

7.z. W przypadku, gdy faktaczne koszĘ zużycia energii cieplnej
p_rzypadĘqcej na dany lokal przekroczq sumę przedpłat (zaliczek)'u
danym okresie ror]iczeniouam użytkotunik lo[ątu zóbouiqzany jest d.o
uniesienianiedopłafu jednorazouDo w terminie go dni od daĘ- 

-

o tr zy manią r o zlic z enią.
W uzasądnionych przypadkach na pisemna taniosek użytkowniką lokąIu
płatność niedopłaĘ może być rozłożoną przez Zarzqd ia raty.

73. w przypądku tuystqpienia nadpłaĘ spółdzielnią zobotaiqzana jest
poinformousąĆ o niej użytkousniką lokąlu i dokonać ząIiczónia tój kuota
u pieruszej kolejności na pokrycie taszelkich długóu luobec Spółdzień, a
u następnej kot9jryości zaliczyó na poczet należnych bieżqcych opłat za
użytkotuanie lokąIu.

7.4. Wszelkie rekląmącje doĘczqce rozliczenią lainnu buć zgłoszone d.o
spółdzielni w terminie l4 dni od daĘ doręczenią rozlicżenia.

7.5. W Przypadku zamiany lub sprzedaży lokąluu trąkcie tnuąnią okresu
rozliczeniolu eg o następca pr zejmĘ e u szelkie skutki rozliczeń.

Wpr ou adza się o dpis na r zecz funduszu r emontow eg o kotłowni. Śro dki
zg r omadzone ną koncie funduszu mo g q by Ó wykor zy stąne wyłqcznie na :
demontaż stciry ch, zuży Ę ch piecóu g r zeu cza ch ur ąz z oprĘ r iqd.ow aniem
oraz zakup i montąż notuych piecóu grzelDczach urąz z Óprryriqdouaniem.

Po ząmknięciu piertuszego pełnego okresu rozliczeniowego wysokość
miesięcznych przedpłąt ustąląna będzie na następĘqcych zasądąch:

B.



7.

9

l)

.).

4.

W cyklu lz miesięcy zaliczki na poczet opłat zą centralne ogrzeuanie będ.q
u)noszone przez uzy tkotunikotu lokąIi tu edług poziomu ustaloneg o zg odnie z
uchuałq Rady Nadzorczej Spółdzielni. J eżeli u ciqgu okresu roŻliczónioueg o
następujq zmiany u taarunkach dostatay ciepłapotuodujqce istotne zmiaiy
w wYsokoŚci kosztow np. podwyżka cen ciepła, znaczqce tuzrosĘ tub spadki
zuŻycia ciepła to dopuszczalna jest korektą zaliczkotao ustalonych opłat za
centrąIne ogrzewąnie. Decyzję o zmianie opłat podejmuje RadaNądzorczą
spółdzielni. suma wpłaconych kwot będzie stanotaić przedpłaty do
rozliczenią kosztóu przypadajqcych na dany IokąI.

lO.Wszelkie zmiany tu instalacji centralnego ogrzeuląnią dokonyuane zą zgodq
SPółdzielni uinny być zakończone przed rozpoczęciem sezonll grzewczego,
jednakniepóźniej niż do dnia ryurześnia.

§s
p o s t ąnou:ienźa końcou e

Niniej szy reg ulamin stanotai podstaw ę do rozliczeń pomiędzy
uży tkownikami lokali, a Sp ółdzielniq.

Uży tko_wnicy zob owiqzani sq wnosić ząIiczkouo ustąlone opłaĘ na poczet
centraln_ego ogrzeuanią co miesiqc z góry do zo- go każdego miesiĘca wrąz z
pozostałymi opłatami przypadajqcymi ną tch IokąI. w przypadku zmiany
powyższego terminu obowiqzuje notuy terminustalony us stątucie.

UŻytkotunik lokąIu zoboluiqzany j est umożIiuić uej ście do mieszkania u
cząsie całeg o okresu rozliczeniou eg o przedstawicielom Spółdzietni celem
dokonąnią kontroli ur zqdzeń.

Pr zY r zqdy sto sota ane do r o zliczeń ko sztów ciepła uinny sp ełniać uymag ania
obowiqzujqcych pr_zepisóta prawa w Ęm m.in. wodomierż na ciepłq wodę
winien _ odpotuiadaó przepisom Rozporzqdzenią Ministrą Gospodarki z dnią
4 październiką 2oo7 r. Lu sprau)ie wymagań,którympotuiniy odpouiadaó
u; o domier z e or az s zc z e g ółota e g o z ąkr e su spr au dz eń u y kony Ó any ch p o d.cz as
p r aunej kontr oli metr olo g ic znej Ę ch pr zy r z qdów p omiar oluy ch ( n z. u. z
zoov Nr 2o9 poz. 154).

Rozliczeń kosztów na potrzeby centralnego ogrzeusąnią u budynkach
mieszkalnych dokonuje się w oparciu o poluierzchnię lokąti u, mr.

koszĘ montażu, eksploatacji i utrzymąnią u sprawności technicznej i
użytkotu ej pr zyrzqdótu wymieniony ch lay żej oi ąz obsług i senuisouój
pr9w adzonej przez wy specj alizota anq firmę pokrytu aj q bezpośrednio
o dbior cy indy tu idualni.

IndyuiduąIni odbiorcy ciepła, czyli posiądącze lokąli ta ząsobąch Spółdzielni
wnosiĆ będq opłaĘ miesięczne ftuyliczone przez Spółdzietnię na podstąuie
comiesięczny ch faktur obciqżaj qcych Spółdzielnię) ug stauek: -

ą) zą c.w. (zł/ms) lug stawki zapodgrzanie uody tuodociqgowej,

5.

7.



b ) za c. o. lD lokaląch mies zkąlny ch w formie opłaĘ ząliczkotu ej zł/ m, / m-
c.

B. Po ząkończeniu okresu rozliczeniowego dokonuje się końcouych rozliczeń
kosztóu energii cieplnej na podstatuie faktycznie poniesionych kosztóus.

9. W nieruchomościach, tu którychfunkcjonujq scentrąlizolaane dostawy ciepłej
taody użytkouej ogólne koszĘ ciepłauynikĘqce z zakupu energii cieplnej
p odleg Ę q p o działoui na :

a) część dotaczqcq podgrzeusania uoda wodociqgouej. którq stąnotlsi
iloczyn zużycia ciepłej tuody ftag tuodomierzy indytaidualnych) i
stosotuąnej stauki zapodgrząnie l ms wodU tuodociqgotaej + sumą
opłat ryczałtotuych za podgrzeuanie uody z lokąIi nie uyposażonych
us u o domier ze indywidualne,

b) częŚć d.otaczqcq centralnego ogrzeuanią, którq stanowi różnicą
p omię dzy ko s zt em o g ółem, ą ko s zt em p o dg r zeu ania u o dy
uyliczonym zgodnie z pkt.a.

lo. W nieruchomościach, ta który ch nie funkcj onĘ q scentralizousąne dostatuy
ciepłej u.sody użytkouej ogólne koszĘ ciepła doĘczq uyłqcznie centralnego
ogrzetuania.

ll. Rozliczeń kosztów energii cieplnej ną odbiorców indytuidualnych dokonĘe
się za okresy obejmujqce lz miesięcy (rokkąIendarzoua).

lz. W budynkach mieszkalnych Spółdzietni Mieszkąniotaej u Kudoluie Zdroju
obolaiqzuje system indytaidualnych rozliczeń (podziałóu) kosztóu za ciepło .
na p otr zeby centr alne g o o g r z etu ania, dla kt ór e g o p o dstatu q r o zliczenia
kosztóu ciepła j est lm2 p.u.

l g. D l a lokąIi uży tko u y ch z aj mota any ch n a p o tr z eby Sp ółdzielni o g r z eu any ch
centrąlnie, podstatuq rozliczeń indyuidualny ch kosztóus og rzetD ąnia j est
p otu i er z chni a uży tko w ą lokalu.

l 4. W sp r au ą ch ni eur e g ulow any ch w niniej s zy m r e g ulaminie b ę d q st o s o tu ane
przepisy Stątutu i pozo stały ch reg ulaminóu wetunętrzny ch Spółdzielni.

l5. Regulamin uschodzi tlt życie z dniem podjęcia, z mocq obotuiqzujqcq
p o c z qw s za o d o l - o z - 2 o 2 2 r . i j e dno cz e Śnie tr aci mo c Re g uląmin r o zlicząnią
kosztów dostawy ciepła do lokąIi oraz pobierania opłat zą c.o. ipodgrzanie
wody z dnią 26-01-2021r.

16. Regulamin obowiqzuje wszystkich odbiorcótu ciepła.


